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1. Stwierdzenia formalne:

1.1. Podstawa opracowania:

@ Zlecenie: ustne — z dnia: 2021.08.09.

© ZAMAWIAJACY: ALarchitekt Andrzej Lesiewicz, Marek Jetowicki; tel. kom.: 512 257 150,
791 113 809; E-mail: alarchitekt@gmail.com; eljotarchitekci@gmail.com

© WYKONAWCA: mgr inz. Janusz Stolarz, ul. Rogatkowa 11, 04-773 Warszawa, tel. kom.:
609 220 891, tel./fax: (22) 608 08 24.

1.2. Przedmiot opracowania:

@ Przedmiotem — jest budynek = mieszkalny wielorodzinny przy ul. Jarostawa Dagbrowskiego 84B
w Warszawie — wybudowany w 1948 r..

@ Wiasciciel obiektu: Spétdzielnia Mieszkaniowa "Mokotéw" — Osiedle ,Dgbrowskiego” — ul. towicka

10, 02-457 Warszawa, tel. (22) 845-35-66, e-mail: adm.dabrowskiego@smmokotow.com.pl

» Opracowanie dotyczy: wszystkich loggii w budynku — w zakresie ich kompleksowego remontu.

1.3. Cel opracowania:
@ Celem - jest ustalenie: przyczyn powstania usterek na loggiach budynku przy ul. Jarostawa

Dagbrowskiego 84B w Warszawie oraz sposobdw ich usunigcia lub naprawy.

2. Materialy i dane, wykorzystane przy opracowaniu:

2.1. Ogledziny i badania makroskopowe elementéw budynku:

& W trakcie wizji lokalnej na terenie budynku, przeprowadzonej w dniu: 2021.08.12 — dokonano
ogledzin i badan makroskopowych — w zakresie tego opracowania:

o wszystkich elewacji budynku;

¢ elementéw niekonstrukcyjnych: m. in. posadzek oraz balustrad i obrébek blacharskich — na

loggiach budynku.

2.2. Dokumentacja fotograficzna:


mailto:adm.dabrowskiego@smmokotow.com.pl
mailto:eljotarchitekci@gmail.com
mailto:alarchitekt@gmail.com

Podczas ogledzin budynku — w dniu: 2021.08.12 — wykonano: zdjecia kolorowe — na zewnatrz
budynku. Wykorzystano takze fotografie z Il. i lll. 2021 r. — przystane przez pana Marka
Jetowickiego.

2.3. Odkrywki:

>
>
>

Ze wzgledu na: widoczny, na ogét zty, stan techniczny sprawdzanych elementéw budynku — oraz:
brak mozliwosci niezwlocznych napraw — podczas ogledzin budynku — nie wykonano
odkrywek, lecz dokonano: obserwacji (m.in.: w miejscach uszkodzen!) — obecnie dostepnych
powierzchni:

potudniowo-wschodniej elewacji budynku,

spodéw ptyt loggii — usytuowanych tylko (!) od tej strony budynku,

na loggiach jw. — posadzek i balustrad stalowych oraz obrébek blacharskich.

2.4. Opracowania wiasne Autora:

Autor wykonat: WYCENA KOSZTORYSOWA: PRAC NAPRAWCZYCH LOGGII” - jako zatgcznik

do tego opracowania.

2.5.Dokumentacja techniczna budynku:

Q

3.

Zleceniodawca — przekazat Autorowi wybrane rysunki z dokumentacji technicznej budynku.

Dane ogolne.

3.1. Usytuowanie.

Istniejgcy budynek — przedmiot - jest zlokalizowany: w Warszawie = przy ul. Jarostawa
Dabrowskiego 84B..

= Budynek przy ul. Jarostawa Dgbrowskiego 84B stoi na osiedlu ,Dabrowskiego” — prostopadle do ul.

towickiej — wsrdd zwartej zabudowy srodmiejskiej, w bezposrednim sasiedztwie innych budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych. Teren dziatki posiada niezbedng infrastrukture techniczng, jest

w petni urzgdzony i zagospodarowany.

3.2. Opis budynku.
3.2.1. Funkcja.

0

*

Budynek = mieszkalny, wielorodzinny; pomieszczenia — jednopoziomowe.

Wysokosé budynku — ponad teren — do gzymsu: ok. 10,6 m.
llos¢ kondygnacji nadziemnych: 3
llos¢ kondygnacji podziemnych: 1
llos¢ klatek schodowych: 5

3.2.2. Konstrukcja oraz wykonczenie budynku.

€ Konstrukcja nosna budynku: mieszana — $cianowa (murowa) oraz zelbetowa monolityczna.

Stan konstrukcji budynku = zadowalajacy.

= Loggie (réwnolegte do elewacji podtuznej): oparte na scianach poprzecznych budynku — ptytowe,

zelbetowe, monolityczne. Spody i boki ptyt — sg otynkowane.



Ptyty — Zzelbetowe, monolityczne; trapezowe. = Wymiary: wysieg (od lica elewacji) = ok. 30 cm;
dlugos¢ = ok. 263 cm; szerokos¢ = od 150 do ok. 177 cm; grubos¢ = ok. 12 cm. Stan techniczny:

zadowalajacy. Zuzycie: = 50 %.

= Nawierzchnie loggii:

Przedmiotowe loggie majg posadzki r6znego rodzaju:

plytki terakotowe lub gresowe, utozone na dodatkowej warstwie gtadzi cementowej,

na niektérych loggiach, w niewielkim stopniu remontowanych lub konserwowanych, pozostata
stara posadzka w postaci gtadzi cementowej o grubosci 3 - 4 cm, wykonana z niewielkim
spadkiem gérnej powierzchni: siegajacym ok. 1 %.

Gorne powierzchnie loggii majg przewaznie minimalny spadek (ok. 1 — 2 %) oraz wykladzine
z plytek ceramicznych (utozong na wierzchu plyty zelbetowe;j).

Stan techniczny: Zty. Zuzycie: = 80 %.

=> lzolacja przeciwwilgociowa:

>

Pod obrébka blacharskg — nie stwierdzono izolacji przeciwwilgociowej, ani tez jej sladéw. Ten

fakt moze potwierdzaé: skorodowanie zewnetrznych narozy plyt loggii.

=> Balustrady loggii — stalowe, azurowe, rurowo-pretowe:

>

Na kazdej loggii — zamontowano po 1. ramce z ptaskownikéw stalowych (w ksztatcie litery L:
réwnolegta do elewaciji i zakonczona prostopadte do niej).

Obramowane: ptaskownikami # 50 x 15 mm - zaokraglonymi w narozach przeset; gorny
pochwyt jw.). Wewnatrz — pionowe prety okragte ¢ 16 mm, w rozstawach co 12,5 - 13,5 cm.
Mocowanie balustrad prostopadtych do scian zewnetrznych budynku — zakotwionymi w murze
ptaskownikami (na dwdch wysokosciach), obejmujacymi koncowy stupek balustrady loggii (przy
elewacji).

Zakotwienie w gornej czesci ptyt loggii — przy uzyciu pretéw pionowych ¢ 10 mm, osadzonych
w plytach Zelbetowych.

Wysokosé balustrad ponad wierzch posadzki — wynosi obecnie: ok. 0,90 m (niezgodnie
z warunkami technicznymi: za nisko! — ze wzgledéw BHP). Gorne pochwyty — na wysokosci: ok.
90 cm ponad posadzkami loggii.

Stan techniczny: Zadowalajacy. Zuzycie: = 50 %.

=> Obrobka blacharska:

>

Z blachy: stalowej, ocynkowanej. Blacha obrébki ma szeroko$é okoto 20 cm, jest wprowadzona
pod gtadz cementowa.

Stan techniczny: Zly. Zuzycie: = 80 %.

= Wykonczenie:

>

Spody i boki ptyt loggii — sg: otynkowane (tynk cienkowarstwowy, malowany: m. in. na biato).

Stan techniczny: Zty. Zuzycie: = 80 %.

= Donice: zelbetowe monolityczne, scianki wypuszczone z plyty loggi. Otwory odplywowe w

dnie donic wiercone.



>

4. Opis stanu istniejacego.

4.1. Wyniki wizji lokalnej:

Stwierdzono: uszkodzenia loggii budynku — podane ponizej (ustalone m. in. na podstawie:
szczegotowych ogledzin i wykonanej dokumentacji fotograficznej) =

€ LOGGIE - oparte na $cianach poprzecznych budynku — ptytowe, zelbetowe, monolityczne:

» Lica zewnetrzne spodéw i bokéw plyt loggii — sg: zawilgocone izabrudzone; wystepujg —
miejscowe, mrozowe ubytki: betonu, tynku i farby — przez wody opadowe, podciekajgce pod
okapowe obrébki blacharskie.

€ Nawierzchnie loggii: posadzki r6znego rodzaju.

€ Balustrady loggii: zawilgocenia i zabrudzenia — oraz miejscowo silna korozja chemiczna (rdza):
takze w strefach zamocowan (m.in. do ptyt loggii) — i korozja biologiczna.

H Obrébka blacharska: wyeksploatowane (!) obwodowe blachy okapowe.

€ Wykonczenie: Liczne $lady naciekéw i wysolenia.

4.2. Ustalenia dodatkowe.
> Budynek przy ulicy Jarostawa Dagbrowskiego 84B — jest ujety: ,w gminnej ewidenciji
zabytkow utworzonej na podstawie Zarzgdzenia Nr 2998/2012 Prezydenta m. st. Warszawy z dnia 24

lipca 2012 r. w sprawie zalozenia ewidencji zabytkow Miasta Stolecznego Warszawy.”.

5. Analiza i wnioski.
5.1. Przyczyny stanu istniejacego:
o Wg: K. S. BRANDT. ,konstrukcje budowlane NAPRAWA, WZMACNIANIE, PRZEROBKI”.
Wydawnictwa Komunikacji i £acznosci. Warszawa 1972.
»1.1. Wilgoé: 1.1.1. Nieszczelnos¢. 1.1.2. Wadliwe odprowadzenie wody. 1.1.12. Kumulacja
szeregu przyczyn zawilgocenia. 1.7. Korozja materiatéw: 1.7.1. Uwagi ogélne. 1.7.3. Tynki,
oblicowanie $cian. 1.7.7. Korozja iuszkodzenia pokry¢é dachowych. 1.8. Czynniki

biologiczne: 1.8.1. Bakterie. 1.9. Bledy projektu lub wykonawstwa. 1.10. Brak konserwacji’.

& Wg: ,,REMONTY budynkéw mieszkalnych — poradnik” (Praca zbiorowa pod kierunkiem doc.
mgr inz. Stanistawa Zaleskiego). Warszawa ,Arkady” 1995.

»3.6.1.2. Przyczyny uszkodzen. Przyczyn uszkodzeh w budownictwie jest stosunkowo duzo,
a znaczna ich liczba zalezy od natury samych materiatéw. Wsréd tych przyczyn nalezy wymienié
m.in.:

1. Zuzycie naturalne materialdbw w poszczegdinych elementach budynku, ich zmeczenie
dtugotrwatg pracg powodujgcg zmiane ich struktury wewnetrznej.

2. Dziatanie czynnikéw srodowiska zewnetrznego, wywotujgcych erozje i korozje materiatow
budowlanych, zawilgocenie elementéw budynku; grozne sg tez drgania i wstrzasy,
zanieczyszczenia chemiczne atmosfery, dziatanie czynnikéw biologicznych,

3. Btedy w projekcie — niewtasciwe rozwigzanie dachow ptaskich, taraséw, ich odwodnienia itp..

4. Bledy realizacji powodujgce znaczne uszkodzenia w czasie eksploatacji budynku — jako$é
materialdw niezgodna z projektem, wadliwe wykonanie elementéw konstrukcyjnych budynku,
pokrycia, obrébek blacharskich i innych elementéw wykonczeniowych.

5. Bledy eksploatacji — nieusuwanie we wiadciwym czasie usterek w dachu.

3.6.1.4. Oddziatlywanie wilgoci na elementy budynku.



opady atmosferyczne,

podsigkanie wody,

zawilgocenia spowodowane wadliwym wykonawstwem,
zawilgocenia spowodowane zig eksploatacja".

< Wplywy termiczne.

= Zdaniem Autora: zasadnicze powody obecnego stanu technicznego badanych elementéow

budynku = podano wyzej!

5.2. Wnioski koncowe:

€ Na podstawie przeprowadzonych pomiaréw, badan i analiz — stwierdza sie:

1.

Plyty — Zelbetowe, monolityczne = Lica zewnetrzne spoddéw i bokow ptyt zelbetowych — sg:
zawilgocone i zabrudzone; wystepujg — miejscowe, mrozowe ubytki: betonu, tynku i farby.
Liczne slady naciekéw i wysolenia: na bokach i spodzie ptyt loggii — sole mineralne,
wyptukane z betonu przez wody opadowe, podciekajace pod okapowe obrébki blacharskie.

— Do remontu!

. Nawierzchnie: ze wzgledu na wyeksploatowanie — wymagajg ponownego wykonania wraz

z izolacja przeciwwilgociowa. — Do remontu!

Balustrady — stalowe, azurowe, rurowo-pretowe = istniejg: zawilgocenia i zabrudzenia — oraz
(miejscowo) silna korozja chemiczna (rdza): takze w strefach ich zamocowan (m. in. do piyt
loggii) i korozja biologiczna. UWAGA: Istniejace balustrady loggii — o wysokosci ok. 90 cm — sg
0 20 cm za niskie (!) i nie spelniaja (!) wymagan bezpieczenstwa uzytkowania, okreslonych
przez: aktualne WARUNKI TECHNICZNE. Podczas naprawy balustrad — zaleca sie dokona¢ ich

podwyzszenia. — Do remontu!

3. Wyeksploatowane (!): obwodowe blachy okapowe loggii. = Do wymiany!

]

Wykonczenie: otynkowane (kolorowym tynkiem cienkowarstwowym) spody i boki ptyt loggii —
noszg liczne slady naciekoéw i wysolenia = Do odnowy!
Sposob i technologie wykonania napraw tych w/w uszkodzen

= podano: w p. 6..

6. Zalecenia.

6.1. Okreslenie zakresu i sposobu wykonania niezbednych prac.

6.1.1. Zakres prac.

= Prace naprawcze majg na celu: usuniecie przyczyn destrukcji, przywroécenie materialom

budowlanym ich pierwotnych wlasciwosci i zabezpieczenie przed dalszym niszczeniem oraz

petna rewaloryzacja cech stylistycznych budynku.

= Calos¢ prac zwigzanych z remontem proponuje sie wykonaé w oparciu o jeden z dostepnych na

rynku systemow naprawy betonu — np. system firmy: Ceresit, Remmers, Kreisel lub podobne.

& NALEZY WYKONAC:

€ Uzupetnienie ubytkéw betonu konstrukgcji loggii.

€ Nowe nawierzchnie wszystkich loggii — wraz z izolacjg przeciwwilgociowa.



¢ Naprawe uszkodzen balustrad loggii — wraz z ich podwyzszeniem: do wysokos$ci 1,10 m ponad

nowe posadzki.

€ Wymiane — wyeksploatowanych (!): obwodowych blach okapowych.

€ Odnowe kolorowego tynku cienkowarstwowego — na spodach i bokach ptyt loggii — obecnie

noszgcego: liczne slady naciekéw i wysolenia.

6.1.2. Sposéb wykonania robét.

= Sposob wykonania remontu uszkodzonych elementéw budynku =

1)

PRACE DO WYKONANIA — NA WSZYSTKICH LOGGIACH:
REMONT PLYT LOGGII — zelbetowych, monolitycznych:

Odkucie wszystkich skorodowanych i spekanych fragmentéw ptyty zelbetowej — po zerwaniu:
posadzek wraz z cokolikami do poziomu surowej plyty Zzelbetowej oraz blach okapowych.
Zabezpieczenie antykorozyjne odstonietych elementéw zbrojenia, srodowisko korozyjne C3 —
mineralng powtoka antykorozyjng na powierzchniach poziomych i pionowych.

Uzupetnienie ubytkow (reprofilacja) w ptycie zelbetowej zaprawg cementowo-polimerowa po
naniesieniu warstwy sczepnej.

Wykonanie nowego podkiadu szybkowigzacego na podiozu cementowym, gr. 0,5 — 2 cm
ukfadany ze spadkiem 1,5 %.

Odtworzenie blach okapowych piyty Zelbetowe;.

Wykonanie wysokoelastycznej izolacji poziomej, z wywinieciem na sciany w strefie cokotu. Na
parterze — takze izolacji pionowej na podstopnicach i scianie fundamentowej schodéw.
Wykonanie posadzki i cokotu z mrozoodpornych, antyposlizgowych plytek gres. Na parterze
— takze stopni i podstopni.

Odbicie naruszonych tynkéw na spodzie piyty.

Naniesienie nowej powtoki tynkarskiej na zagruntowana ptyte zelbetowg, tynkiem wapiennym
lub cementowo-wapiennym. Naktada¢ w dwdch warstwach, z zastosowaniem siatki tynkarskiej.
Malowanie tynku farbg akrylowa.

Wywiezienie gruzu spryzmowanego samochodami skrzyniowymi na odlegtos¢ do 30 km.

Utylizacja gruzu.

2) REMONT DONIC - NA PARTERZE:

Odkucie wszystkich skorodowanych i spekanych fragmentéw konstrukcji; zfazowaé wszystkie
krawedzie 0,5 cm.

Zabezpieczenie antykorozyjne odstonietych elementéw zbrojenia, srodowisko korozyjne C3 —
mineralng powtoka antykorozyjna na powierzchniach poziomych i pionowych

Uzupetnienie ubytkéw zaprawg cementowo-polimerowa po naniesieniu warstwy sczepnej.
Wykonanie wysokoelastycznej izolacji cementowo-polimerowe;j.

WYKONCZENIE: tynk zewnetrzny renowacyjny — kolor zgodny z istniejgcym (szary).

UDROZNIC ODPLYWY!



3) NOWE NAWIERZCHNIE LOGGII:

Zerwanie posadzek cement. i lastrykowych wraz z cokolikami <Wszystkie istniejgce warstwy
posadzkowe (wyktadziny ptytkowe, gtadz cementowa, ewentualng izolacje przeciwwilgociowg) — do
wierzchu plyt loggii>

Podkilad zespolony, na podiozu cementowym, uktadany recznie: *warstwa sczepna — oraz
*zagruntowanie podioza (dwukrotne gruntowanie).

Podktad zespolony, szybkowigzacy na podiozu cementowym, uktadany recznie o grubosci 0,5 do
2 cm <Warstwa spadkowa — spadek: 1,5 %>

Wysokoelastyczna izolacja powierzchni poziomych w technologii <Uszczelnienie zespolone
(elastyczna mikrozaprawa uszczelniajgca) — z wywinigciem na Sciane zewnetrzng budynku>
*szpachlowanie (przygotowanie powierzchni) - oraz *uszczelnienie powierzchni poddanych
dziataniu wody bez cisnienia.

Posadzki jednobarwne z plytek kamionkowych GRES o wym. 30 x 30 cm na zaprawie klejowej
o gr. warstwy 5 mm w pomieszczeniach o pow. do 10 m? <Mrozoodporne, antyposlizgowe>
Cokoliki z ptytek kamionkowych GRES o wym. 15 x 15 cm na zaprawie klejowej
w pomieszczeniach o pow. do 10 m? <Mrozoodporne>

Cokoliki z ptytek kamionkowych GRES na zaprawie klejowej — listwa wykanczajaca.
Wywiezienie gruzu spryzmowanego samochodami skrzyniowymi na odlegto$¢ do 30 km.

Utylizacja gruzu.

4) NOWE OBROBKI BLACHARSKIE:

Rozebranie obrobek blacharskich okapow z blachy nienadajgcej sie do uzytku.

<Nowe blachy okapowe> z blachy tytanowo-cynkowej — elementy wykohczeniowe — obrdébki
oszer. do 25 cm wrozwinieciu <Alternatywa: obrébki z blach powlekanych — np.: profile
okapowe z aluminium pokrytego powloka poliestrowa>

Wywiezienie <starej blachy> samochodami skrzyniowymi na odlegtos¢ do 30 km.

5) REMONT BALUSTRADY LOGGII - z zalecanym podwyzszeniem do wysokosci: 1,10 m ponad

nowa posadzke.

Usuniecie starych powtok malarskich.

Uzupetnienie ubytkow i wymiana zniszczonych elementow.

Montaz dodatkowych elementéw balustrady dla zapewnienia wysokosci min. 110 cm od
wykonczonej posadzki — pochwyty stalowe na wspornikach.

Malowanie preparatem antykorozyjnym (Srodowisko C3) i powierzchniowym.

6) REMONT SUFITOW:

Zabezpieczenie okien folia.

Odbicie tynkow z zaprawy wapiennej lub cementowo-wapiennej na stropach ptaskich.

Wyprawy tynkarskie wykonywane na stropach sposobem recznym, stosownie do potrzeb jedno
lub dwuwarstwowe; tynk renowacyjny WTA, tynki zatarte grubosci 20 mm.

Malowanie tynkow zewnetrznych nakrapianych farbami akrylowymi.



o Wywiezienie gruzu spryzmowanego samochodami skrzyniowymi na odlegtos¢ do 30 km.

o Utylizacja tynku.

= Tabela 1. Opis koniecznych robét w budynku — wg Autora:

Lp. Miejsce Roboty budowlane — do wykonania:
i rodzaj — prac:
A B C

I. REMONT ELEMENTOW LOGGII:
a) Do sprawdzenia i remontu przystepowac poczawszy od najwyzszych loggii.

b) Zdemontowaé warstwy posadzkowe (wyktadziny pltytkowe, gtadz cementowg, ewentualng izolacje
przeciwwilgociowg) do poziomu obroébek blacharskich, zdjg¢ obroébki blacharskie.

c) W koniecznym przypadku — skué odchodzgcy tynk: z bocznych i spodnich ptaszczyzn plyty
zelbetowej.

d) W razie koniecznosci — zlokalizowa¢ wykrywaczem metali wkiadki zbrojenia ptyty loggii, odkué¢ te
prety, oczysci¢ do czystej stali, oszacowaé sumaryczny przekrdj i ich rownomiernos¢ roztozenia w
plycie loggii. W przypadku, gdy przekrdj nieskorodowanego zbrojenia nie przekracza wartosci
granicznej — mozna przystgpi¢ do remontu.

e) Remont spodu i lica loggii — bedzie polegat na: uzupeinieniu ubytkéw i nieréwnosci
w powierzchni oraz pokryciu tynkiem i pomalowaniu.

f) Nalezy wymienié warstwy wykonczeniowe na wierzchu ptyty loggii: wykonaé warstwe sczepna,
zagruntowaé dwukrotnie, nanies¢ zaprawe cementowg ze spadkiem, wykona¢ wysokoelastyczng
izolacje przeciwwilgociowg z wywinigciem na s$ciane, nastepnie zamocowaé¢ krawedziowe
obrébki blacharskie (zalecane rozwigzanie systemowe — np. profile okapowe aluminiowe
powlekane poliestrem Izohan grupy ATLAS i profil okapowy PD 37 firmy PERFECTA); wykonac
posadzke oraz cokoliki z mrozoodpornych antyposlizgowych plytek gresowych (np. Gres
Hyperion H9 Szary 29,7 x 29,7 — firmy Opoczno) mocowanych na zaprawie klejowej
nieprzepuszczajgcej wilgoci, spoinowanych fuga bitumiczno-kauczukowg trwale elastyczna.

g) Po wykonaniu remontu plyt loggii — dokona¢ naprawy balustrad.

1. *REMONT Reczne skucie betonu w miejscach napraw o gr. do 3 cm na powierzchniach
PLYT LOGGII poziomych i pionowych [1. Oznaczenie przebiegu zbrojenia lub miejsca skucia
— 1 DONIC NA betonu 2. Wykucie zbrojenia do granicy korozji 3. Skucie betonu w miejscu
PARTERZE: naprawy 4. Oczyszczenie stanowiska pracy.] <Przyjeto: 20 % powierzchni>

Zabezpieczenie zbrojenia i elementow stalowych przed korozjg mineralng
powloka antykorozyjng na powierzchniach poziomych i pionowych; prety
o ér. do 16 mm [1. Oczyszczenie powierzchni zbrojenia i elementéw stalowych
Z pylu i zanieczyszczen 2. Przygotowanie powtoki antykorozyjnej: zmieszanie z
wodg przy pomocy mieszadta wolnoobrotowego. 3. Pokrycie dwukrotne
powierzchni zbrojenia i elementéw stalowych powtokg antykorozyjnag. 5.
Oczyszczenie stanowiska pracy.]

Reczna reprofilacja (wypetianie ubytkow) powierzchni poziomych konstrukgji
betonowych zaprawg cementowo-polimerowq; wielko$¢ ubytkéw 30 mm
[1. Oczyszczenie powierzchni. 2. Zwilzenie podtoza. 3. Przygotowanie warstwy
sczepnej: wymieszanie zaprawy z wodg przy pomocy mieszadia
wolnoobrotowego, 4. Wykonanie warstwy sczepnej przez wtarcie materiatu
twardg szczotkg Ilub pedzlem, 5. Przygotowanie zaprawy naprawcze;j:
wymieszanie z wodg. 6. Naniesienie zaprawy naprawczej metodg "Swieze na
Swieze" na warstwie sczepnej, 7. Zageszczenie i zatarcie lub wyréwnanie
zaprawy, 8. Oczyszczenia stanowiska pracy.]

Wysokoelastyczna izolacja powierzchni poziomych w technologii -
szpachlowanie (przygotowanie powierzchni) [1. Przygotowanie
powierzchni przez szpachlowanie drapane. 3. Przygotowanie masy
szpachlujgcej. 4. Wykonanie uszczelnienia.] <*Uszczelnienie zespolone
(elastyczna mikrozaprawa uszczelniajgca).>

Wywiezienie gruzu spryzmowanego samochodami skrzyniowymi na odlegto$¢
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*Roboty
posadzkowe:

*Roboty
blacharskie:

do 30 km [1. Zatadowanie gruzu na s$rodki transportowe. 2. Wywiezienie na
odlegtos¢ do 30 km. 3. Wytadowanie ze srodkéw transportowych.]

[Utylizacja betonu]

Zerwanie posadzek cement. i lastrykowych wraz z cokolikami [1. Zerwanie
istniejgcej posadzki. 2. Oczyszczenie i posegregowanie odzyskanego
materiatu.] <*Wszystkie istniejgce warstwy posadzkowe (wyktadziny
plytkowe, gtadz cementowg, ewentualng izolacje przeciwwilgociowa) — do
wierzchu plyt loggii.>

Podktad zespolony, na podtozu cementowym, ukfadany recznie — warstwa
sczepna [1. Wykonanie warstwy sczepnej.]

Podktad zespolony, na podtozu cementowym, uktadany recznie — zagruntowanie
podtoza — dwukrotne gruntowanie [2. zagruntowanie podtoza.]

Podktad zespolony, szybkowigzacy na podtozu cementowym, uktadany recznie
o grubosci 1,5 em [3. Przygotowanie zaprawy. 4. Naniesienie i wyrownanie
zaprawy.] <*Warstwa spadkowa — spadek: 1,5 %.>

Wysokoelastyczna izolacja powierzchni poziomych w technologii —
szpachlowanie  (przygotowanie powierzchni) [1. Przygotowanie
powierzchni przez szpachlowanie drapane.] <*Uszczelnienie zespolone
(elastyczna mikrozaprawa uszczelniajgca) — z wywinieciem na s$ciane
zewnetrzng budynku.>

Wysokoelastyczna izolacja powierzchni poziomych w technologii -
uszczelnienie powierzchni poddanych dziataniu wody bez cisnienia
[2. Obrobienie przebi¢ inarozy. 3. Przygotowanie masy szpachlujgcej.
4. Wykonanie uszczelnienia.] <*Uszczelnienie zespolone (elastyczna
mikrozaprawa uszczelniajgca) — z wywinigciem na s$ciane zewnetrzng
budynku.>

Wysokoelastyczna izolacja powierzchni pionowych w technologii -

szpachlowanie (przygotowanie  powierzchni) [1. Przygotowanie
powierzchni przez szpachlowanie drapane] <Na parterze - na
podstopnicach i $cianie fundamentowej schodow.>

Wysokoelastyczna izolacja powierzchni pionowych w technologii -
uszczelnienie powierzchni poddanych dziataniu wilgoci pochodzgcej
zgruntu [2. Obrobienie przebi¢ i narozy. 3. Przygotowanie masy
szpachlujgcej. 4. Wykonanie uszczelnienia.] <Na parterze - na
podstopnicach i scianie fundamentowej schodow.>

Posadzki jednobarwne z ptytek kamionkowych GRES o wym. 30 x 30 cm na
zaprawie klejowej o gr. warstwy 5 mm w pomieszczeniach o pow. do 10 m?
[1. Oczyszczenie podioza. 2. Wymierzenie | ustawienie punktow
wysokosciowych. 3. Sortowanie plytek. 4. Przygotowanie masy klejgce;.
5. Przyciecie, dopasowanie iutozenie pitytek na zaprawie klejowe,j.
6. Obrobienie wnek, przejs¢, pilastréw itd. 7. Wypetnienie spoin zaprawa.
8. Oczyszczenie posadzek.] <*Mrozoodporne, antyposlizgowe.>

Cokoliki z plytek kamionkowych GRES o wym. 15 x 15 cm na zaprawie
klejowej w pomieszczeniach o pow. do 10 m? [1. Przyciecie tynkow
i oczyszczenie podtoza. 2. Sortowanie ptytek. 3. Przygotowanie masy klejace;.
4. Przyciecie, dopasowanie iutozenie ptytek na zaprawie klejowej.
5. Wyrobienie zataman. 6. Wypetnienie spoin zaprawa.] <*Mrozoodporne.>

Cokoliki z ptytek kamionkowych GRES na zaprawie klejowej, listwa
wykanczajaca [8. Osadzenie listew wykahczajgcych.]

Wywiezienie gruzu spryzmowanego samochodami skrzyniowymi na odlegto$¢
do 30 km [1. Zatadowanie gruzu na srodki transportowe. 2. Wywiezienie na
odlegtos¢ do 30 km. 3. Wyladowanie ze srodkdéw transportowych.]

[Utylizacja betonul]

Rozebranie obrobek blacharskich okapoéw, z blachy nienadajacej sie do
uzytku [1. Ostrozne rozebranie obrébek. 2. Posegregowanie blachy na

10



3. nadajgca sie inienadajgcg sie do dalszego uzytku. 3. ZtoZzenie blachy we
wskazanym miejscu. 4. Oczyszczenie podioza z gwozdzi i szpilek.] <*Blachy
okapowe — wzdiuz loggii (na elewacji podtuznej).>

Obrobki blacharskie z blachy powlekanej o szer. w rozwinieciu ponad 25 cm
[1. Przygotowanie, zatozenie i umocowanie obrébek.] <*Blachy okapowe —
wzdtuz loggii (na elewaciji podiuznej)>

Wywiezienie samochodami skrzyniowymi na odlegtos¢ do 30 km
[1. Zatadowanie na s$rodki transportowe. 2. Wywiezienie na odlegtosé¢ do 30
km. 3. Wytadowanie ze srodkéw transportowych.]

*Roboty RENOWACJA BALUSTRAD - z zalecanym podwyzszeniem do wysokosci:
$lusarskie: 1,10 m ponad nowg posadzke.

4. Naprawa balustrad schodowych balkonowych srednio ozdobnych [1. Wykucie
Z muru, naprawa, wymiana i osadzenie. 3. Naprawa balustrad schodowych i
balkonowych.] <Uzupelnienie ubytkow i wymiana zniszczonych
elementow.>

Usuniecie starej farby olejnej — opalanie farby z powierzchni metalowych
peinych o pow. ponad 0,5 m? [5. Dokiadne przeszlifowanie powierzchni
papierem sciernym. 6. Przygotowanie lampy benzynowej. 7. Opalenie catkowite
farby olejnej z powierzchni. 8. Zeskrobanie farby przy uzyciu szpachli.]
<Usuniecie starych powtok malarskich.>

Dwukrotne malowanie farba balustrad z pretéw prostych [1. Oczyszczenie
powierzchni metalowych z brudu, kurzu i rdzy oraz zeskrobanie tuszczgcej sie
farby. 2. Zagruntowanie. 3. Malowanie farbg elementéw metalowych.]
<Malowanie preparatem antykorozyjnym ($rodowisko C3) i powierzchniowym.>

Pochwyty stalowe na wspornikach [1. Wykucie gniazd Ilub bruzd.
2. Obsadzenie izamontowanie elementéw. 3. Betonowanie gniazd Iub
zamurowanie bruzd. 6. Dwukrotne malowanie farbami olejnymi.] <Zalecane
podwyzszenie do wysokosci 1,10 m.>

*REMONT Zabezpieczenie okien folig [1. Rozlozenie. 2. Zamocowanie folii. 3. Zdjecie
SUFITOW: folii.] <Ochrona: okien - i drzwi loggii.>

Odbicie tynkéw z zaprawy wapiennej lub cementowo-wapiennej na stropach
5 ptaskich [1. Reczne odbicie tynkéw bez wzgledu na rodzaj podtoza.
) 4. Oczyszczenie spoin muru w miejscu odbitego tynku.]

Tynki renowacyjne na sklepieniach naktadane recznie - system tynkéw dla
niskiego stopnia zasolenia [1. Oczyszczenie podioza. 2. Przygotowanie
zaprawy Ww mieszarce recznej lub mechanicznej z napowietrzaniem.
4. Natozenie tynkéw renowacyjnych.]

Malowanie tynkéw zewnetrznych nakrapianych farbami akrylowymi
[1. Przygotowanie powierzchni. 2. Dwukrotne malowanie.]

Wywiezienie gruzu spryzmowanego samochodami skrzyniowymi na odlegto$¢
do 30 km [1. Zatadowanie gruzu na srodki transportowe. 2. Wywiezienie na
odlegtosé do 30 km. 3. Wytadowanie ze srodkéw transportowych.]

Utylizacja tynku.
UWAGA: *KOLORYSTYKA — do wykonania:

¢ *Pochwyty balustrad — RAL 7021. *Balustrady — RAL 7042.
e *Czota i spody ptyt loggii — RAL 7042.

% UWAGA:

= Przy planowaniu prac remontowych — konieczny jest: wyboér jednej, spojnej technologii robét
(iednego zsystemoéw) po uzgodnieniu z inspektorem nadzoru inwestorskiego — ale
niedopuszczalne jest (w ramach jednej pozycji kosztorysowej): stosowanie odrebnych

produktéw, wybranych z réznych technologii.
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» Prace nalezy wykonaé = m. in. w oparciu o: ,,Warunki techniczne wykonania i odbioru robét

budowlano-montazowych”. Arkady. Warszawa 1989.

6.2. Prowadzenie robét.
» Roboty j.w. nalezy prowadzi¢ = na podstawie dokumentacji technicznej, pod nadzorem oséb

uprawnionych, z zachowaniem przepiséw: BHP, przeciwpozarowych, San. - Epid., itp..

7. Wykaz: przepisow prawnych, polskich norm, literatury technicznej.

@ PRZEPISY PRAWNE:

1. USTAWA z dnia 7 lipca 1994 r. PRAWO BUDOWLANE (Dz. U. z 1994 r. Nr 89 poz. 414, z pdzn.
zm.).

2. USTAWA z dnia 27 kwietnia 2001 r. PRAWO OCHRONY SRODOWISKA (Dz. U. z 2001 r. Nr 62
poz. 627, z pdzn. zm.).

3. USTAWA z dnia 29 stycznia 2004 r. PRAWO ZAMOWIEN PUBLICZNYCH (Dz. U. z 2004 r. Nr 19
poz. 177, z p6zn. zm.).

4, USTAWA z dnia 4 lutego 1994 r. o prawie autorskim i prawach pokrewnych (Dz. U. z 1994 r. Nr
24 poz. 83, z p6zn. zm.).

5. ROZPORZADZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U.
22002 r. Nr 75 poz. 690, z pdzn. zm.).

6. ROZPORZADZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY z dnia 6 Ilutego 2003 r. w sprawie
bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robét budowlanych (Dz. U. z 2003 r.
Nr 47 poz. 401).

7. ROZPORZADZENIE MINISTRA SPRAW WEWNETRZNYCH | ADMINISTRACJI z dnia 7 czerwca
2010 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych
i terenéw (Dz. U. 22010 r. Nr 109 poz. 719).

8. ROZPORZADZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY 2z dnia 19 listopada 2001 r. w sprawie
rodzajow obiektéow budowlanych, przy ktérych realizacji jest wymagane ustanowienie
inspektora nadzoru inwestorskiego (Dz. U. z 2001 r. Nr 138 poz. 1554).

@ LITERATURA TECHNICZNA:
[1] mgr inz. MACIEJ ROKIEL. ,TARASY | BALKONY Projektowanie i warunki techniczne
wykonania i odbioru robé6t”. Dom Wydawniczy MEDIUM. Warszawa 2013.

[2] Jacek Popczyk. ,Sliskosé. Zasady doboru posadzek. Poradnik. Instrukcje, Wytyczne,
Poradniki nr 466/2011”. ITB Instytut Techniki Budowlanej. Warszawa 2011.

[3] Praca zbiorowa pod redakcjg Mieczystawa Kaminskiego, Joézefa Jasiczaka, Wiestawa
Buczkowskiego, Tomasza Bfaszczynskiego. ,TRWALE ROZWIAZANIA NAPRAWCZE
W OBIEKTACH BUDOWLANYCH”. Dolnoslgskie Wydawnictwo Edukacyjne. Wroctaw 2010.

[4] MACIEJ ROKIEL. Cezariusz Magott. ,HYDROIZOLACJE W BUDOWNICTWIE. Wybrane
zagadnienia w praktyce PORADNIK”. MEDIUM DOM WYDAWNICZY. Warszawa 2009.

[5] ,,Budownictwo ogdolne tom 1 materialy i wyroby budowlane” praca zbiorowa pod kierunkiem
prof. dr. hab. inz. Bogustawa Stefanczyka”. Wydawnictwo ,Arkady” Sp. z 0.0.. Warszawa 2007.

[6] ,Nowy Poradnik majstra budowlanego”. Praca zbiorowa pod redakcjg Janusza Panasa.
Wydawnictwo ,Arkady” Sp. z 0.0., Warszawa 2007.

[7] ,,TRWALOSC | SKUTECZNOSC NAPRAW OBIEKTOW BUDOWLANYCH”. Praca zbiorowa pod
redakcjg Mieczystawa Kaminskiego, Jozefa Jasiczaka, Wiestawa Buczkowskiego, Tomasza
Btaszczynskiego. Dolnoslgskie Wydawnictwo Edukacyjne. Wroctaw 2007.

[8] dr inz. arch. Przemystaw Markiewicz. ,,BUDOWNICTWO OGOLNE dla architektow”.
Wydawnictwo ,ARCHI-PLUS”. Krakéw 2006.
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[9] Maciej Niedostatkiewicz. Tomasz Majewski. Matgorzata Skuza. Jerzy Bobinski. ,,BUDOWNICTWO
OGOLNE katalog rozwigzan konstrukcyjno-materiatowych”. Wydawnictwo Politechniki
Gdanskiej. Gdansk 2006.

[10] ,,Budownictwo ogdlne tom 2 fizyka budowli” praca zbiorowa pod kierunkiem prof. dr. hab. inz.
Piotra Klemma”. Wydawnictwo ,Arkady” Sp. z 0.0., Warszawa 2006.

[11] Prof. nadzw. dr hab. inz. Jerzy Hota, dr inz. Piotr Pietraszek, dr inz. Krzysztof Schabowicz.
»Obliczanie konstrukcji budynkéw wznoszonych tradycyjnie”. Dolnoslgskie Wydawnictwo
Edukacyjne. Wroctaw 2006.

[12] Jacek Tejchman. Andrzej Matasiewicz. ,Posadzki przemystowe”. Wydawnictwo Politechniki
Gdanskiej. Gdansk 2006.

[13] Konrad Podawca. ,,Zarys budownictwa ogélnego”. Wydawnictwa Szkolne i Pedagogiczne
Spotka Akcyjna. Warszawa 2003.

[14] Wactaw Baranowski. Mieczystaw Cyran. ,,Zuzycie nieruchomosci zabudowanych. Poradnik”.
Instytut Doradztwa Majgtkowego. Warszawa, grudzien 2003.

[15] ,,VADEMECUM BUDOWLANE. Wydanie drugie rozszerzone, zmienione i zaktualizowane pod
redakcjg Eugeniusza Piliszka”. Wydawnictwo ,,Arkady” Sp. z 0.0., Warszawa 2001.

[16] Prof. dr inz. RAINER OSWALD Inz. RUTH ABEL. Zjezyka niemieckiego ttumaczyt Kazimierz
Dagbrowski. ,WADY iUSTERKI w BUDYNKACH ROZPOZNAWANIE ZAPOBIEGANIE
USUWANIE”. INSTALATOR POLSKI. Warszawa 2000.

[17] Wactaw Baranowski. ,,ZUZYCIE OBIEKTOW BUDOWLANYCH ORAZ PODSTAWOWE
NAZEWNICTWO BUDOWLANE". Skrypt przeznaczony dla potrzeb szkoleniowych WACETOB.
Warszawa 2000.

[18] Wiadystaw Lenkiewicz. ,,Naprawy i modernizacja obiektéw budowlanych”. Oficyna
Wydawnicza Politechniki Warszawskiej. Warszawa 1998.

[19] ,,REMONTY budynkéw mieszkalnych — poradnik” (Praca zbiorowa pod kierunkiem doc. mgr
inz. Stanistawa Zaleskiego). Warszawa ,Arkady” 1995.

[20] ,Warunki techniczne wykonania i odbioru robét budowlano-montazowych. TOM I.
Budownictwo ogélne. CZESC 1 + 4”. Wydawnictwo ,Arkady”, Warszawa 1989 i 1990.

[21] ,WYTYCZNE W SPRAWIE PLANOWANIA | WYKONYWANIA REMONTOW | MODERNIZACJI
BUDYNKOW”. Warszawa, lipiec 1983 rok — opracowanych przez: Zespot pracownikow
Departamentu Gospodarki Mieszkaniowej w MAGTIOS [w bylym Ministerstwie Administracji,
Gospodarki Terenowej i Ochrony Srodowiskal.

[22] Prof. dr inz. Jerzy ktempicki. ,,Ekspertyzy konstrukcji budowlanych. Zasady i metody
opracowania”. Arkady. Warszawa 1972.

[23] K. S. BRANDT. ,konstrukcje budowlane NAPRAWA, WZMACNIANIE, PRZEROBKI".
Wydawnictwa Komunikacji i tgcznosci. Warszawa 1972.

> ZASTRZEZENIA:

+ Niniejsze opracowanie =

e opisuje — przedmiotowy stan techniczny obiektu — w dniu: wykonania ogledzin i badan;

e zostalo wykonane — w 5. egzemplarzach (w tym: 4 dla Zleceniodawcy i 1 archiwalny dla Autora) =
na podstawie: obowigzujgcych przepiséw formalno-prawnych i techniczno-budowlanych,
warunkéw technicznych wykonania iodbioru robét, zasad wiedzy technicznej (m.in.:
przedmiotowych norm techniczno-budowlanych);

¢ jest wazne = do czasu zmiany (!): stanu technicznego obiektu, warunkéw uzytkowania obiektu,
w/w przepisow.

& Autora — nie tacza ze Zleceniodawcg = zadne zwiazki: rodzinne — lub gospodarcze.
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2> UWAGA: Niniejsze opracowanie = ,PROJEKT BUDOWLANY: REMONTU LOGGII
W BUDYNKU MIESZKALNYM WIELORODZINNYM PRZY UL. JAROSLAWA DABROWSKIEGO
84B W WARSZAWIE” — jest przedmiotem prawa autorskiego — wg: ,USTAWA z dnia 4. lutego
1994 r. o prawie autorskim i prawach pokrewnych”.
OPRACOWAL :

Janusz Stolarz
Mgr inz. budownictwa ladowego.
Uprawnienia budowlane do projektowania
i kierowania robotami budowlanymi bez
ograniczen w specjalnosci konstrukcyjno-
budowlanej — nr ewid. uprawnien: St-361/83.
Czlonek MOIIB - Mazowieckiej Okregowej Izby
Inzynieré6w Budownictwa - nr ewid.: MAZ/B0O/4319/01
ul. Rogatkowa 11
04-773 Warszawa - Miedzylesie
tel./fax: (22) 608 08 24
tel. kom.: 609 220 891
E-mail: januszstolarzi@wp.pl

Pazdziernik 2021 r.
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