PREZYDENT MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY

Znak sprawy: UD-IV-WAB-B.6740.9.2022.JPA/BKO Warszawa, dnia
nrrej. 14/B/2022

pecvzianr /51812022

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4, art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021, poz. 2351 ze zm.), art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2021r. poz. 735) oraz art. 92 ust. 1 pkt. 2 ustawy zdnia 5
czerwca 1998 r. o samorzadzie powiatc?anr(-Dz.U. 2 2020r., poz. 920) w zwigzku z art.1 ust. 1 ustawy z
dnia 15 marca 2002 r. o ustroju miasta stotecznego Warszawy (Dz. U. z 2018r. poz. 1817)

po rozpatrzeniu wniosku ztozonego w dniu 19 stycznia 2022 r., ostatecznie uzupetnionego
w dniu 1 lipca 2022 r.
zatwierdzam:
projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany
oraz udzielam pozwolenia na budowe

dla Inwestora - Spétdzielnie Mieszkaniowa ,Mokotéw” z siedzibg w Warszawie przy ul.

Niedzwiedziej 14A
obejmujacy:

przebudowe elewacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego polegajacg na remoncie loggii wraz z
podwyzszeniem balustrad na loggiach zlokalizowanej przy ul. Dabrowskiego 84B na dziatce ew. nr
108/22 z obrebu 1-01-17 w Warszawie w Dzielnicy Mokotdéw, (kategoria obiektu budowlanego —

Xy,
wedtug projektu budowlanego z 29 maja 2022 r. sporzadzonego i sprawdzonego przez:

architektura: mgr inz. arch. Andrzeja Lesiewicza posiadajgcego uprawnienia budowlane nr Bi-
PdOKK/60/2005/2006 do projektowania bez ograniczef w specjalnosci architektonicznej, wpisanego
na liste cztonkéw Mazowieckiej Okregowej Izby Architektéw RP pod numerem MA-1864;

mgr inz. arch. Marka Jetowickiego posiadajacego uprawnienia budowlane nr MA/009/07 do
projektowania bez ograniczer w specjalnosci architektonicznej, wpisanego na liste cztonkéw
Mazowieckiej Okregowej Izby Architektéw RP pod numerem MA-1903;

ekspertyza konstrukcyjna: mgr inz. Janusza Stolarz posiadajgcego uprawnienia budowlane nr St-
361/83 do projektowania i kierowania robotami budowlanymi w specjalnosci konstrukcyjno-
budowlanej bez ograniczen, wpisanego na liste cztonkéw Mazowieckiej Okregowej Izby Inzynieréw

Budownictwa pod nr MAZ/B0O/4319/01;

Urzad m. st. Warszawy Wydziat Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Mokotdow
ul. Rakowiecka 25/27, 02-517 Warszawa, tel.: 22-443-66-38, fax: 22-325-45-57



2 zachowaniem nastepujacych warunkow:

1. szczegdlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robét budowlanych:

a)
b)

c)
d)
e)

f)

g)

h)

j)

a)

b)

roboty budowlane mozna rozpocza¢ jedynie na podstawie decyzji o pozwoleniu na budoweg;
przy wykonywaniu robot budowlanych stosowaé wytacznie materiaty dopuszczone do obrotu i
stosowania w budownictwie, w mys| art. 10 ustawy Prawo budowlane;
teren budowy zabezpieczy¢ przed wejsciem osob trzecich;

realizowaé inwestycje zgodnie z zatwierdzong dokumentacja;
zastosowad sie do uwag i warunkow zawartych w opiniach i uzgodnieniach oséb i instytucji
opiniujacych projekt:

roboty budowlane prowadzi¢ pod nadzorem osoby uprawnionej, w sposéb nieucigzliwy dia
otoczenia zachowujac porzadek na terenie budowy i okolicy, stosujac sie do przepiséw prawa
budowlanego, przepiséw bhp, p-poz, ochrony $rodowiska, bez naruszania praw oséb trzecich;
prowadzi¢ dziennik budowy, tablice informacyjng wywiesi¢ w widocznym miejscu- zgodnie z
rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26.06.2002r. w sprawie dziennika budowy,
montazu i rozbidrki, tablicy informacyjnej oraz ogtoszenia zawierajgcego dane dotyczace
bezpieczernistwa i ochrony zdrowia (Dz.U.2002.108.953 ze zm);

wykonaé geodezyjng inwentaryzacje powykonawczg obejmujgcg potozenie obiektow

i urzadzen budowlanych na gruncie;

prace w okolicy drzew i krzewéw wykonywac recznie, bez ich uszkadzania; na ewentualne
wyciecie lub przesadzenie drzew uzyskaé pozwolenie wiasciwego organu srodowiska

przed zamierzonym terminem rozpoczecia robot budowlanych, nalezy dostarczy¢ aktualnej
(wykonanej lub uaktualnionej maksymalnie na 7 dni przed rozpoczeciem prac) opinii
przyrodniczej, stwierdzajgcej obecnos¢ lub brak gatunkéw chronionych tj. ptakéw i nietoperzy
lub ich siedlisk;

szczegbétowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie:

zapewnié objecie kierownictwa budowy przez osobe posiadajgca uprawnienia budowlane
odpowiedniej specjalnosci, wpisang na liste cztonkéw wtasciwe] izby samorzadu zawodowego;
kierownik budowy jest obowigzany prowadzi¢ dziennik budowy oraz umiesci¢ na budowie w
widocznym miejscu tablice informacyjng oraz ogtoszenie, zawierajgce dane dotyczace

bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia;

wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt 1- 4 oraz art. 42 ust. 2 i 3 ustawy - Prawo budowlane.

UZASADNIENIE

Dnia 19 stycznia 2022 r., wptynat wniosek ostatecznie uzupetniony w dniu 1 lipca 2022 r.
o pozwolenie na budowe dla inwestycji polegajacej na przebudowie elewacji budynku mieszkalnego

wielorodzinnego polegajacg na remoncie loggii wraz z podwyzszeniem balustrad na loggiach
zlokalizowanej przy ul. Dgbrowskiego 84B na dziatce ew. nr 108/22 z obrebu 1-01-17 w Warszawie

w Dzielnicy Mokotdw.
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Analiza dokumentacji przedtozonej do wniosku , wykazata, ze nie odpowiada.on przepisom
art. 35 ust.1 ustawy Prawo budowlane. W zwigzku z powyzszym , postanowieniem nr 88/P/A/2022 z
dnia 9 lutego 2022r. natozono na Wnioskodawce obowigzek usunigcia nieprawidtowosci w projekcie

budowlanym w terminie 60 dni od daty dorgczenia w/w postanowienia.

Postanowienie nr 88/P/A/2022 z dnia 9 lutego 2022r. zostato skutecznie doreczone w dniu 21 lutego

2022 r. o czym $wiadczy zwrotne potwierdzenie odbioru znajdujace sie w aktach sprawy.

W dniu 13 kwietnia 2022 r. wptynat wniosek Inwestora - Spétdzielnie Mieszkaniowa ,Mokotéw”
o0 zawieszenie postepowania administracyjnego w sprawie wniosku z dnia 19 stycznia 2022 r.
dotyczacego pozwolenia na budowe dla inwestycji polegajacej na przebudowie elewacji budynku
mieszkalnego wielorodzinnego polegajaca na remoncie loggii wraz z podwyiszeniem balustrad na
loggiach przy ul. Dgbrowskiego 84B na dziatce ew. nr 108/22 z obrebu 1-01-17 w Warszawie

w Dzielnicy Mokotdw.

Postanowieniem nr 270/P/A/2022 z dnia 14 kwietnia 2022 r. zawieszono postepowanie

administracyjne w przedmiotowej sprawie.

Postanowienie nr 270/P/A/2022 z dnia 14 kwietnia 2022 r. zostato doreczone skutecznie w dniu 28
kwietnia 2022 .

W dniu 1 lipca 2022 r. Inwestor ztozyt wniosek o podjecie zawieszonego postepowania
administracyjnego, oraz ostatecznie uzupetnili projekt budowlany.

Postanowieniem nr 523/P/A/2022 z dnia 12 lipca 2022 r. podjeto postepowanie administracyjne w
przedmiotowej sprawie.

Poniewaz budynek przy ul. Dagbrowskiego 84B w Warszawie znajduje sie na terenie uktadu
urbanistycznego i zespotu budowlanego Osiedla WSM Mokotéw, ujetego pod nr MOK34047,
ponadto budynek zostat ujety pod nr MOK2487 w gminne]j ewidencji zabytkdw utworzonej na
podstawie Zarzadzenia nr 2998/2012 Prezydenta m. st. Warszawy z dnia 24 lipca 2012r. w sprawie
zatozenia ewidencji zabytkéw Miasta Stotecznego Warszawy, pozwolenie na budowe wydaje sig w
uzgodnieniu z konserwatorem zabytkéw. Przy pismie z dnia 12 lipca 2022 r. tut. organ zwrocit sig do
Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw z prosba o stosowne uzgodnienie.
Postanowieniem z dnia 27 lipca 2022 r. (data wptywy pisma 1.08.2022 r.) Mazowiecki Wojewo6dzki
Konserwator Zabytkéw uzgodnit projekt budowlany pt. , Remont loggii wraz z podwyZszeniem
balustrad na loggiach w budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. Dgbrowskiego 848 w
Warszawie” z dnia 18.01.2022 r. aktualizacja: 29.05. 2022 r. autorstwa mgr inz. arch. Andrzeja

Lesiewicza.

Ztozony przez Inwestora projekt budowlany jest kompletny oraz zostat sporzadzony przez osoby
posiadajace wymagane uprawnienia budowlane i legitymujace sig aktualnym na dzien opracowania

projektu zaswiadczeniem z wtasciwej izby samorzadu zawodowego.

Projektanci i sprawdzajacy ztozyli oéwiadczenie o sporzadzeniu projektu budowlanego zgodnie z
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obowiazujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej, o ktérym mowa w art. 34 ust. 3d

Prawa budowlanego.

Projekt budowlany jest zgodny z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu Starego Mokotowa — Uchwata nr LXX/2187/2010 Rady m. st. Warszawy z dnia 14 stycznia

2010r.
Do akt sprawy dotaczono:

e zalecenia konserwatorskie z dnia 5 grudnia 2016 r. znak: KZ-11AU.4120.2227.2016.MBA/BMA
w sprawie remontu balkonédw wraz z podniesieniem balustrad balkonowych w budynku

zlokalizowanym przy ul. Dabrowskiego 84B w Warszawie

Nalezy zaznaczy¢, ze zapisy ustawy Prawo budowlane przewidujg szerokg odpowiedzialno$¢
projektanta za sporzadzony projekt. Uchylenie art. 35 ust.2 Prawa budowlanego zmiang
wprowadzong 11.07.03r. Dz. U. nr 80 poz. 718 likwiduje podstawe prawng dokonywania przez organ,
ktéry prowadzi postepowanie w sprawie wydania pozwolenia na budowe, merytorycznej kontroli

wykonania projektu architektoniczno-budowlanego.

W $wietle obowigzujgcego obecnie stanu prawnego petng odpowiedzialno$¢ za jego prawidtowe,
czyli zgodne z zasadami okreslonymi w art. 5 powotanej powyzej ustawy, wykonanie ponosi
projektant. W wyniku uchylenia przepisu organ utracit wszelkie mozliwosci ingerowania w tres¢
projektu architektoniczno-budowlanego. Jego kontrola ma wytgcznie charakter formalny (art. 35 ust.
1 pkt 2 i pkt 3 p.bud.). Nalezy podkresli¢, ze naruszenie przez projektanta w sposob razacy zasad,
ktére sg okredlone w art. 5 p. bud., jest zagrozone sankcjg w postaci kary grzywny (art. 93 pkt 1 p.
bud.). Odpowiednie przepisy przewidujg takze system sankcji w ramach odpowiedzialnosci
zawodowej. Zgodnie z przepisami prawa oraz orzecznictwem organ prowadzacy postepowanie
zmierzajace do wydania decyzji o pozwoleniu na budowe bada wyltgcznie czy zostato zfozone
stosowne o$wiadczenie o sporzadzeniu projektu budowlanego zgodnie z obowigzujacymi przepisami
oraz zasadami wiedzy technicznej, a petna odpowiedzialnos¢ za zgodnosc tego projektu z prawem

ponosza projektanci.
Majac powyzsze na uwadze, orzeczono jak we wstepie.

pouczenie:

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Mazowieckiego za posrednictwem Urzedu m.st.
Warszawy Wydziatu Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Mokotéw, w terminie 14 dni

od daty jej doreczenia.

Zgodnie z art. 127a § 1 Kpa w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze sig zrzec

prawa do whniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

Zgodnie z art. 127a § 2 Kpa z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia
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o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje

sie ostateczna i prawomocna.

Ewentualne odwofania od decyzji oraz o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania
nalezy sktada¢ bezposrednio lub za posrednictwem poczty do Urzedu m.st. Warszawy Wydziat

Architektury i Budownictwa dla Dzielhicy Mokotow.

informacja:

Ewentualne odwotania od decyzji oraz o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania
nalezy sktada¢ bezposrednio lub za posrednictwem poczty, do Urzedu m.st. Warszawy, Wydziat
Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Mokotéw, ul. Rakowiecka 25/27, 02-517 Warszawa.

Niniejsze pozwolenie na budowe nie podlega optacie skarbowej na podstawie art. 2 ust. 1 pkt. 2
ustawy z dnia 16 listopada 2006r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2022r., poz. 1301).

W dniu 19 stycznia 2022 r. dokonano optaty skarbowej w wysokosci 17 zt za ztozone petnomocnictwo
— Nr: 232/45, Id: 504079 - zatacznik, cze$é IV, kolumna It do ustawy z dnia 16 listopada 2006r. o
optacie skarbowej (Dz. U. z 2022r., poz. 1301)
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Pcuczeniefu ;

1.  Inwestor jest zobowigzany zapewnié, przed rozpoczeciem robdt, sporzadzenie projektu technicznego z
zastrzezeniem art. 34 ust 3b.

Inwestor jest zobowigzany zapewnié, przed rozpoczeciem robét, ustanowic kierownika budowy.

Inwestor jest zobowigzany zapewnié, przekazaé kierownikowi budowy projekt budowlany, w tym projekt

techniczny.

4.  Inwestor jest obowigzany zawiadomié o zamierzonym terminie rozpoczecia rob6t budowlanych wiasciwy
organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzdr nad zgodnoscig realizacji budowy z
projektem, dotaczajac na pismie:

1) oéwiadczenie kierownika budowy (robdt) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczerstwa
i ochrony zdrowia oraz przyjecie obowigzku kierowania budowa (robotami budowlanymi), a takze
zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

2)  w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego - o$wiadczenie inspektora nadzoru
inwestorskiego stwierdzajace przyjecie obowigzku petnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi
robotami budowlanymi, a takze zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane;

5. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe ktérego wymagane jest pozwolenie na budowg, mozna
przystapi¢ po zawiadomieniu wiasciwego organu nadzoru budowlanego o zakoriczeniu budowy, jezeli

organ ten, w terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji
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{zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Przed przystgpieniem do uzytkowania
obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyska¢ decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na
budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii: V,
IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatéw rzemieslniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni samochodowych i
garazy do pieciu stanowisk wtacznie), XVIIl (z wyjatkiem obiektéw magazynowych: budynki sktadowe,
chtodnie, hangary i wiaty, a takze budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne,
lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII { z wyjatkiem
placéw sktadowych, postojowych i parkingéw), XXIV (z wyjatkiem stawdw rybnych), XXVII (z wyjatkiem
jazéw, watéw przeciwpowodziowych, opasek i ostrég brzegowych oraz rowow melioracyjnych), XXVII-XXX
(zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

6. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robdt
budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji 0 pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wiasciwy
organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

7. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakoriczeniu budowy moze wystapic¢ z wnioskiem o wydanie
decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

8.  Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wiasciwy organ
nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowa kontrole budowy, zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. - Prawo budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).
Whiosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wiasciwego organu  do
przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo

budowlane).

Otrzymujg:

»

Inwestor: Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Mokotéw”
Petnomocnik: Pan Andrzej Lesiewicz
(adres korespondencyjny w aktach sprawy)

wraz z zatacznikiem: 1 egz. projektu budowlanego

2. Woydziat Obrotu Nieruchomosciami dla Dzielnicy Mokotéw
Urzedu m.st. Warszawy
Do wiadomosci:
1. Mazowiecki Wojewodzki Konserwator Zabytkow
ul. Nowy Swiat 18/20, 00-373 Warszawa

2. Centrum Obstugi Podatnika Urzedu m.st. Warszawy
ul. Obozowa 57,16-161 Warszawa

3. Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego dla m.st. Warszawy,
ul. Bitwy Warszawskiej 1920 Nr 11, 02-366 Warszawa

4, Biuro Architektury i Planowania Przestrzennego Urzedu m. st. Warszawy,
ul. Marszatkowska 77/79, 00-683 Warszawa
(skan w formie elektronicznej)

5. a/a Wydziat Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Mokotéw Urzedu m. st. Warszawy
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