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Na podstawie art. 34 ust.3d pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (tekst
jednolity Dz.U. 2023 poz. 682).

OSWIADCZAM, ze PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY wykonania izolacji
fundamentéw oraz opaski wokét budynku przy ul. Balladyny 1 w Warszawie sporzgdzony jest zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej.
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V. PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY

1. Opis techniczny
1.1. Charakterystyka przedsiewziecia, zakres prac

Charakterystyka przedsiewziecia
Projektowana inwestycja zaktada wykonanie izolacji fundamentéw oraz opaski wokot budynku
przy ul. Balladyny 1 w Warszawie.

Projektuje sie wykonanie nastepujgcego zakresu robdt budowlanych:
o wykonanie izolacji pionowej fundamentow:

- rozbidrka fragmentu chodnika z kostki betonowej,

- rozbidrka schodéw betonowych,

- wykonanie wykopow metodg odcinkowa,

- zabezpieczenie wykopow,

- wykonanie podktadu z betonu C12/15 o gr. 10 cm i szeroko$ci 50cm na styku $ciany
fundamentowej i gruntu,

- przygotowanie podfoza $cian piwnicznych (fundamentowych) (uzupetnienie ubytkéw
cegiet, zmycie BOLIX CLN, oczyszczenie),

- wykonanie warstwy wyrownawczej BOLIX T-RH,

- wykonanie warstwy izolacji szlamowej 30cm ponizej terenu,

- wykonanie w czesci podziemnej izolacji pionowej $cian piwnic w postaci bezszwowej
izolacji bitumicznej BOLIX B-2SM UNI gr. 4 mm (na styku $ciany z tawg wykonac
wyoblenie kielnig dunska), izolacje wzmocnic siatkg z witdkna szklanego,

- przyklejenie warstwy ochronnej w postaci styroduru XPS o A = 0,035 W/(mK) gr. 5 cm od
poziomu gruntu do poziomu taw fundamentowych,

- ulozenie membrany kubetkowej Fondaline jako drugiej warstwy ochrony mechanicznej,

- zasypanie wykopu piaskiem, zageszczenie,

- wykonanie podsypki piaskowej o gr. 10 cm,

- wykonanie warstwy geowiokniny,

- wykonanie nowej opaski zwirowej,

- wykonanie listwy wykonczeniowej na styku Sciany budynku oraz opaski zwirkowej,

- odtworzenie schodoéw betonowych oraz chodnika z kostki betonowe;j.

Uwaga:

e Podczas prac ziemnych nie wolno dopusci¢ do naruszenia struktury gruntu pod
fundamentem oraz do zawilgocenia gruntu w poziomie posadowienia.

e Przy wykonywaniu robét budowlanych nalezy stosowaé rozwigzania systemowe, nie
dopuszcza sie tgczenia systemow.

e Roboty budowlane nalezy wykonywac¢ scisle wedlug wytycznych producenta systemu
oraz zgodnie z obowigzujgcymi normami i zasadami sztuki budowlane;.

e W trakcie wykonywania robo6t budowlanych nalezy przestrzega¢ przepiséw BHP i ppoz.

o Wszystkie uzyte materiaty budowlane i wykonczeniowe powinny posiada¢ atest ITB.

e Ze wzgledu na rodzaj wykonywanych robot, prace nalezy odbiera¢ jako roboty
zanikajgce i ulegajgce zakryciu.

o Wszystkie wymiary zweryfikowac¢ w naturze.



1.2. Ekspertyza stanu technicznego elementéw przewidzianych do remontu

Zgodnie z artykutem 206 ust. 2 ,Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie” dokonano oceny stanu
technicznego istniejgcych Scian piwnicznych.

Sciany pomieszczen piwnicznych wykonane z cegly ceramicznej petnej, pozbawione powtok
tynkarskich. Brak oznak przecigzenia. Stwierdzone lokalne ubytki spoin miedzyceglanych. Brak
peknie¢ konstrukcyjnych na $cianach i stropach. Sciany w stanie zadowalajgcym.

Na podstawie wizji lokalnych przeprowadzonych w lipcu 2023r. stwierdzono zawilgocenia
Scian piwnicznych w klatkach schodowych nr 3,4 oraz 5.

Najwiekszg wilgo¢ oraz widoczne wysolenia zaobserwowano w piwnicy naroznej od strony
potnocno-wschodniej w klatce schodowej nr 5. Prawdopodobng przyczyng zawilgocen w tym miejscu
moze by¢ nieszczelna rura spustowa lub zanieczyszczony wpust zeliwny znajdujgcy sie w narozu
budynku.

Fot. 1. Widok zawilgocenia sciany w piwnicy naroznej w klatce nr 5.



Fot. 2. Widok wysolen na $cianie w piwnicy naroznej w klatce nr 5.

Zgodnie z informacjami przekazanymi przez mieszkancéw w ostatnich latach w czasie duzych
opadow atmosferycznych w piwnicach w klatkach nr 3,4 oraz 5 na posadzkach gromadzi sie woda.

Na podstawie wizji lokalnej widoczne zawilgocenia Scian $wiadczg o nieprawidtowym dziataniu
izolacji scian fundamentowych lub ich catkowitym braku. Zaleca sie wykonanie pionowej izolacji $cian
fundamentowych zgodnie z wytycznymi przyjetymi w opracowaniu. Konieczne jest réwniez
oczyszczenie zeliwnych wpustéw rur spustowych. Dodatkowo zasadne jest wykonanie badan
geotechnicznych w celu ustalenia wysokosci poziomu woéd gruntowych.

1.3. Rodzaj i kategoria obiektu budowlanego

Przedmiotowy budynek jest obiektem mieszkalnym, wielorodzinnym.
Kategoria obiektu budowlanego: XIIlI.

1.4. Przeznaczenie i program uzytkowy
Przeznaczenie obiektu oraz program uzytkowy pozostaje bez zmian.
1.5. Uktad przestrzenny
Ukfad przestrzenny budynku pozostaje bez zmian.
1.6. Forma architektoniczna
Przedmiotowa nieruchomos$¢ zlokalizowana jest w Warszawie przy ul. Balladyny 1.

Budynek wolnostojgcy, posiada cztery kondygnacje nadziemne oraz podpiwniczenie. Budynek
posiada pie¢ klatek schodowych. Wejscia do klatek usytuowane od strony potudniowo-wschodniej.



Obiekt wykonano w konstrukcji tradycyjnej murowanej. Stropy miedzykondygnacyjne niepalne.
Sciany murowane z cegly ceramicznej petnej. Dach budynku dwuspadowy, kryty papag. Obrdbki
blacharskie wykonane z blachy stalowej ocynkowane.

Projekt zaktada wykonanie izolacji pionowej fundamentéw oraz opaski wokét budynku.

Budynek objety opracowaniem podlega ochronie konserwatorskiej. Budynek zostat ujety
w Gminnej Ewidencji Zabytkébw pod nazwg Osiedle WSM Mokotéw — Kolonia Il, na podstawie
zarzgdzenia Prezydenta m.st. Warszawy z dnia 24 lipca 2012r.. Ponadto znajduje sie na terenie
ujetym w Gminnej Ewidencji Zabytkow pod nazwg Uktad urbanistyczny i zespét budowlany Osiedla
WSM Mokotéw, na podstawie zarzgdzenia Prezydenta m.st. Warszawy z dnia 19 listopada 2018r..

Przedmiotowy budynek zlokalizowany jest na terenie objetym Miejscowym Planem
Zagospodarowania  Przestrzennego rejonu  Starego Mokotowa, zatwierdzonym Uchwatg
nr LXX/2187/2010 z dnia 14.01.2010r. Teren, na ktérym znajduje sie budynek zostat oznaczony
symbolem 13-MW. Zakres robét budowlanych objetych projektem jest zgodny z obowigzujgcym MPZP.

1.7. Elewacje, kolorystyka

Elewacje wykonczone tynkiem mineralnym, zatartym na gtadko, malowane farbg elewacyjng
w kolorze bezowym.

Okna w budynku PCV oraz drewniane. Obrébki blacharskie wykonane z blachy stalowej
ocynkowanej. Podokienniki wykonane z blachy powlekanej.

Projektowany zakres rob6t budowlanych nie wprowadza zmian w obrebie elewacji budynku.

Fot. 3. Widok elewacji od strony potudniowo-wschodniej.



Fot. 4. Widok elewaciji od strony pétnocno-zachodnie;.

1.8. Parametry techniczne i bilans uzytkowy budynku

Przedmiotowa inwestycja nie zaktada zmian parametréw technicznych i bilansu uzytkowego
budynku.

1.9. Opis ogédlny bryly i funkcji

Przedmiotowa inwestycja nie zaktada wprowadzenia zmian w bryle budynku oraz funkcji.
Projektowane prace dotyczg izolacji fundamentéw i opaski, nie wptywajgc na w/w parametry.

2. Ocena stanu technicznego
Podczas wizji lokalnej stwierdzono brak opaski wokdét budynku. Z uwagi na zawilgocenia oraz

uszkodzenia w strefie cokotowej, projektuje sie wykonanie nowej izolacji pionowej fundamentéw wraz
z wykonaniem opaski zwirowe;.



Fot. 6. Widok scian elewacyjnych w poziomie cokotu.
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3. Rozwigzania techniczne i materialowe
3.1 Izolacja fundamentow

Projektowane prace remontowe majg na celu polepszenie stanu technicznego budynku oraz
zabezpieczenie konstrukcji budynku przed wptywem degradujgcych czynnikow atmosferycznych.

Projektuje sie wykonanie pionowej izolacji $cian piwnicznych. W celu wykonania izolacji $cian
nalezy rozebra¢ fragment chodnika przy budynku, wykonaé wykop do poziomu posadowienia budynku
(metodg odcinkowg) oraz zabezpieczyé wykop. Rozbiérke prowadzi¢é w sposdb zapewniajacy
bezpieczne uzytkowanie obiektu. Nalezy wykona¢ pomosty komunikacyjne przy wejsciach do klatek
schodowych.

Podtoze musi by¢ trwate, nosne, czyste i w duzej mierze rowne, jak i pozbawione wiekszych
zagtebien, jam skurczowych, rozwartych rys oraz wystajgcych ostrych krawedzi. Otwarte spoiny
o szerokosci do 5 mm oraz szczeliny i zagtebienia (np. w murach, pustakach sciennych) powyzej 5
mm nalezy wypetni¢ szpachlg wyréwnawczg. Przygotowane powierzchnie powinny by¢ pozbawione
resztek olejow, olejow szalunkowych, tluszczéw, kurzu i innych warstw zmniejszajgcych
przyczepnosé. Powierzchnie muréw musza by¢ doktadnie zaspoinowane, a naroza i miejsca potgczen
Scian i podtdég wyokragglone do promienia 4-6 cm. Wystajgce pozostatosci zaprawy nalezy usungc,
ostre krawedzie muszg zosta¢ sfazowane.

Wieksze ubytki cegty uzupetni¢ przez przemurowanie fragmentow $ciany, mniejsze uzupenic
tynkiem cementowych.

Na styku sciany fundamentowej z gruntem nalezy wykona¢ podktad z betonu C12/15
o gr. 10cm i szerokosci 50cm.

Uzupetni¢ spoiny i wyréwnac nierownoséci podtoza zaprawg wyréwnawczg. W narozu na styku
Sciany z tawg wyrobi¢ fasete (wyoblenie) o promieniu min. 5 cm.

Na wysokosci 30cm ponizej poziomu terenu (pod izolacjg bitumiczng) nalezy wykonac
warstwe izolacji szlamowe;.

Na czystym, wyréwnanym i suchym podtozu wykona¢ warstwe izolacji bitumicznej BOLIX B-
2SM UNI grubosci 5,7mm (po wyschnieciu zapewni to gr. 4mm). W warstwie izolacyjnej zatopi¢ siatke
z widkna szklanego.

Przed wyschnieciem powtok izolacyjnych nalezy do nich przyklei¢ warstwe styropianu XPS
0 grubosci 5 cm. Styropian ostoni¢ membrang kubetkowg fondaline bez mocowania mechanicznego.
Wykop zasypacC piaskiem pozbawionym zanieczyszczen, gruzu itp. elementdw, zageszczajgc
mechanicznie warstwami co 20cm. Ostatnie 10cm wykona¢ jako podsypke piaskowg pod opaske
zwirowa.

3.2, Wykonanie opaski wokét budynku
Projektuje sie wykonanie nowej opaski zwirowej wokét budynku szer. 50 cm na podsypce
piaskowej o grubosci 10 cm. Pod warstwe Zzwirku nalezy wykona¢ warstwe geowtokniny. Opaske
zabezpieczy¢ obrzezem trawnikowym o wymiarach 25 x 75 x 8cm. Projektuje sie odtworzenie
chodnika z kostki betonowej.
4. Wyposazenie techniczne budynku
Wyposazenie techniczne budynku nie ulega zmianie.

5. Informacja o sposobie posadowienia obiektu budowlanego i opinia geotechniczna

Nie dotyczy przedmiotowej inwestyc;ji.
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6. Opis dostepnosci dla oséb niepelnosprawnych

Projektowana inwestycja nie wprowadza zmian w istniejgcej dostepnosci dla oso6b

niepetnosprawnych.

7. Parametry techniczne budynku charakteryzujace wpltyw obiektu na sSrodowisko i jego
wykorzystanie oraz na zdrowie ludzi i obiekty sasiednie

Przyjete w opracowaniu projektowym rozwigzania funkcjonalno — przestrzenne oraz techniczne

nie wptywajg negatywnie na srodowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi i inne obiekty budowlane.

a)

b)

d)

e)

Zapotrzebowanie i jakos¢ wody oraz ilo$¢, jakosci i sposéb odprowadzania sciekéw
oraz wod opadowych

Projektowane prace budowlano-remontowe nie wptywajg na zmiang w/w parametréw.

Emisja halaséw i drgan — zabezpieczenie przed halasem

Nie dotyczy przedmiotowej inwestyciji.

Okreslenie rodzaju i ilosci wytwarzanych odpadéw

Inwestycja nie powoduje zmian w zakresie produkcji odpadéw statych.

Wiasciwosci akustyczne oraz emisja drgan, a takze promieniowania, w szczegélnosci
jonizujacego, pola elektromagnetycznego i innych zaklécen, z podaniem odpowiednich
parametrow tych czynnikéw i zasiegu ich rozprzestrzeniania sie

Nie przewiduje sie wystepowania ww. czynnikdw w przedmiotowej inwestycji.

Wplyw obiektu na istniejacy drzewostan, powierzchni¢ ziemi, w tym glebe, wody
powierzchniowe i podziemne.

Inwestycja nie ingeruje w istniejgcy drzewostan, powierzchnie ziemi, w tym glebe, wody

powierzchniowe i podziemne.

8. Analiza mozliwosci racjonalnego wykorzystania wysokoefektywnych systemoéw
alternatywnych zaopatrzenia w energie i ciepto

10.

Nie dotyczy przedmiotowej inwestycji.

Analiza technicznych i ekonomicznych mozliwosci wykorzystania urzadzen
automatycznie regulujacych temperature

Nie dotyczy przedmiotowej inwestycji.
Charakterystyka ekologiczna

Przyjete w opracowaniu projektowym roboty budowlane nie ingerujg w oddziatywanie budynku

na srodowisko zewnetrzne.
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Obiekt nie stanowi zagrozenia dla stanu czystosci powietrza z proceséw technologicznych jak
i uzyskiwania ciepfa.

Scieki sanitarno — bytowe odprowadzane sg do istniejgcej kanalizacji sanitarnej. Wody
opadowe z powierzchni dachu i terenu utwardzonego odprowadzane sg w ramach dotychczasowych
ilosci. Bilans ilosci odprowadzanych wod opadowych nie ulega zmianie. Odpady gospodarczo-bytowe
gromadzone sg w szczelnych pojemnikach hermetycznych z mozliwoscig segregacji.

Przedmiotowy obiekt wraz z wyposazeniem oraz w sposobie wykorzystania nie emituje
hataséw i wibracji wymagajgcych dodatkowych srodkéw zaradczych.lnwestycja nie zmienia formy ani
bryly obiektu, dlatego nie powoduje zmian zacienienia otoczenia.

Obiekt nie wprowadza szczegolnych zaktdcen ekologicznych w charakterystyce powierzchni
ziemi, gleby, wéd powierzchniowych i podziemnych. Charakter uzytkowy obiektu pozwala na
zachowanie biologicznie czynnego terenu dziatek poza powierzchnia zabudowy, dojsé
i dojazddw.

Reasumujgc, obiekt ma charakter zdecydowanie nieucigzliwy dla sSrodowiska zewnetrznego a
oddziatywanie we wszystkich komponentach srodowiska, miesci sie¢ w granicach dziatki Inwestora. Na
podstawie analizy stwierdza sie ze, rozpatrywane przedsiewzigcie nie spetnia kryteriow
przewidzianych przez Rozporzadzeniem Prezesa Rady Ministréw (Dz.U. nr 179 z dnia 29
pazdziernika 2002r), w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac
na srodowisko oraz szczegotowych kryteriow zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewzie¢ do
sporzadzania raportu o oddziatywaniu na srodowisko.

11. Warunki ochrony przeciwpozarowej

Istniejgcy budynek mieszkalny wielorodzinny jest obiektem wolnostojgcym.

Budynek posiada 4 kondygnacje nadziemne oraz podpiwniczenie. Obiekt zakwalifikowany do
budynkéw niskich wg. warunkéw technicznych. Ze wzgledu na zagrozenie i charakter obiektu
budynek zakwalifikowany zostat do kategorii zagrozenia ludzi ZL 1V obejmujgcej wszystkie nadziemne
kondygnacje. Pod wzgledem warunkéw pozarowych budynek kwalifikuje sie do klasy odpornosci
pozarowej oznaczone;j literg ,,D”.Projektowane prace budowlane nie zmieniajg warunkéw pozarowych
i ewakuacji w przedmiotowym budynku.

12. Zalecenia koncowe

e Ostateczne wymiary zweryfikowaé na budowie.
e Wszystkie zmiany materialowe wymaqgaja zgody autora projektu oraz Inspektora
Nadzoru.
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